PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPESTRE

Estado de Minas Gerais
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

LEI COMPLEMENTAR N° 61 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2024

INSTITUI O CODIGO DE EDIFICACOES DO
MUNICIPIO DE CAMPESTRE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

O Prefeito Municipal de Campestre, Sr. MARCO ANTONIO MESSIAS FRANCO, no uso
de suas atribui¢des legais contidas na Lei Orginica Municipal, e com fulcro na Lei Federal n°
10.257/2001;

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condi¢des para execug#o, por agente particular ou
publico, de toda e qualquer construgéo, modificagdo ou demolig¢do de edificagdes, assim como para o
licenciamento das mesmas no Municipio.

Art. 2° - Os pardmetros técnicos estabelecidos nesta Lei buscam assegurar as edificagdes e
instalagdes condigdes minimas de seguranga, conforto ambiental, higiene, salubridade, harmonia
estética e acessibilidade.

CAPITULO 11
DAS RESPONSABILIDADES

Secao I
Do Profissional

Art. 3° - Sdo considerados aptos a elaborar projetos e executar obras de edificagdes os
profissionais legalmente habilitados para o exercicio da atividade, aqui denominados responséaveis
técnicos, bem como as empresas constituidas por esses profissionais.

§ 1° - O titular de cargo ou emprego publico na estrutura da Administra¢do Direta e Indireta do
Municipio fica impedido de promover a aprovag¢do dos projetos de sua autoria, em virtude da
suspeigdo, ficando a cargo de outro profissional apto pertencente ao quadro de pessoal do municipio
de Campestre.

Art. 4° - Cabera ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico pela execugio
da obra tratar, junto ao Executivo, dos assuntos técnicos relacionados aos projetos e as sua
responsabilidade, devendo atender as exigéncias legais para elaboragdo e aprovagdo dog projetos e
para execug¢do das obras, dentro dos prazos estipulados.
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Art. 5° - Cabe ao profissional a responsabilidade técnica e civil pelo projeto por ele elaborado
ou pela obra por ele executada.

§ 1° - Na hipotese de a autoria do projeto ser assumida por dois ou mais profissionais, estes
serdo solidariamente responsaveis.

§ 2° - Serdo apresentados para aprovagdo do Executivo apenas os projetos mencionados nesta
Lei e em seu regulamento.

Art. 6° - Sdo deveres dos responsaveis técnicos, nos limites das respectivas competéncias:

I - Prestar, de forma correta e inequivoca, informagdes ao Executivo e elaborar os projetos de
acordo com a legislagdo vigente;

II - Executar obra licenciada, de acordo com o projeto aprovado e com a legislagdo vigente;

IIT - Cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos Orgdos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IV - Assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugio da obra,
dentro do prazo legal de sua responsabilidade técnica;

V - Promover a manutengdo das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade do imével,
de modo a evitar danos a terceiros, bem como a edificagdes e propriedades vizinhas, passeios
e logradouros publicos;

VI - Dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizacdo das obras.

Paragrafo Unico: O profissional responséavel pela diregdo técnica das obras deve zelar por sua
correta execugdo e pelo adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado no Executivo e
em observancia as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 7° - E facultada a substitui¢fo ou a transferéncia da responsabilidade técnica da obra para
outro profissional que esteja devidamente habilitado e atenda as exigéncias desta Lei, assumindo o
novo profissional a responsabilidade pela parte j4 executada, sem prejuizo da atuagdo do profissional
anterior, devendo tal fato ser informado ao Departamento Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secio II %
Do Proprietario

Art. 8° - Sdo deveres do proprietario do imovel:
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I - Responder pelas informagdes prestadas ao Executivo;

I - Providenciar para que os projetos e as obras no imovel de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico;

III - Promover e zelar pelas condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével;

IV - Dar o suporte necessario as vistorias e fiscalizagdes das obras, permitindo-lhes o livre
acesso ao canteiro de obras e apresentando a documentagéo técnica sempre que solicitado;

V - Apresentar, quando solicitado, laudo técnico referente as condi¢des de risco e estabilidade
do imével;

VI - Manter o imdvel e seus fechamentos em bom estado de conservagio.

VII - Manter na construgéo cépia do Alvara de Construgdo e das demais Licengas, todas dentro
do prazo de validade.

VIII - Manter na construgéo cdpia do projeto arquitetdnico para o qual foi emitido Alvara de
Construgdo.

§ 1° - As obrigagdes previstas neste Codigo para o proprietario estendem-se ao possuidor do
imével, assim entendido a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha
de fato o exercicio, pleno ou nfo, de usar o imdvel objeto da obra.

§ 2° - A depredagdo por terceiro ou a ocorréncia de acidentes ndo isentam o proprietario da
manutengdo do bom estado de conservagdo do imével e de seus fechamentos.

Secio 111
Do Executivo

Art. 9° - E competéncia do Executivo aprovar os projetos, licenciar e fiscalizar a execug¢do das
obras, certificar a concluséo das mesmas e aplicar as penalidades cabiveis, visando ao cumprimento
da legislagdo vigente, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncias do projeto, da execugdo ou da utilizagdo da obra ou da edificagdo concluida.

CAPITULO III
DO FECHAMENTO DOS LOTES E TERRENOS

fio deverdo ser mantidos fechados, limpos, drenados e rogados.
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§ 1° - O fechamento deveré ser capaz de impedir o carreamento de material dos lotes para o
logradouro puiblico, sendo vedada a utilizagio de formas de fechamento que causem danos ou
incomodos aos transeuntes.

§ 2° - O lote, o conjunto de lotes ou o terreno ndo edificado deverfio ser fechados no
alinhamento com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

§ 3° - O fechamento de lote, de conjunto de lotes ou de terreno néo edificados devera possuir
portdo de acesso.

§ 4° - O fechamento de lote, de conjunto de lotes ou de terreno ndo edificados devera ter
elementos vazados, de forma a permitir sua completa visualizaggo.

§ 5° - No lote ou conjunto de lotes edificados, é obrigatério o fechamento nas divisas laterais e
de fundo.

I — Entende-se por fechamento, o cercamento do lote, conjunto de lotes edificados ou ndo
edificados, por intermédio de alambrados, muros, cercas-vivas e similares.

I - Fica proibida a utilizagdo de arame farpado, chapiscos e vegetagdo com espinhos, bem
como outras formas de fechamento que causem danos ou incémodos aos transeuntes.

§ 6° - No lote ou conjunto de lotes edificados, é facultado o fechamento no alinhamento frontal.

§ 7° - Na concordancia das esquinas, deverd existir canto chanfrado de extensdo minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), normal a bissetriz do angulo formado pelo
prolongamento do alinhamento.

§ 8° - As alturas dos fechamentos frontais mencionadas neste artigo serdo medidas ponto a
ponto em relagdo ao alinhamento do terreno, tendo como referéncia o nivel do passeio publico lindeiro.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO

Secao I
Disposicdes Gerais

Art. 11 - A execugdo das obras publicas ou privadas de edificagdes, assim como a emissio de
certiddes para abastecimento de agua, energia elétrica e coleta de esgoto, estardo condicionadas a
obtengdo de licenga outorgada pelo Executivo, precedida da aprovagdo dos respectivos projétos de.
construgdo e do pagamento das taxas e pregos publicos pertinentes.

§ 1° - Estdo sujeitas a aprovagéo de projeto e ao licenciamento as obras de:
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[ Com o

IT - demoligdo;

III - reconstru¢do;

IV - movimentag&o de terra e entulho;

V - supressdo de vegetagdo, nos termos do regulamento.

§ 2° - Esté sujeita apenas ao licenciamento e a0 acompanhamento por responsavel técnico, nos
termos do regulamento desta Lei, a construgdo de marquises e de muros de arrimo.

Art. 12 - Estdo dispensadas da aprovagéo de projeto e do licenciamento as seguintes obras:
I - constru¢do de muros;

IT - instalag¢do de canteiro de obras, barracio e estande de vendas em obras licenciadas, desde
que ndo ocupem area publica;

IIT - modificagdes internas as unidades residenciais e nio residenciais que ndo gerem alteracdo
da 4rea liquida edificada;

IV - reformas;
V - instalagdo de grades de protecdo;
VI - servigos de manutengdo de passeios;

VII - construgdo de abrigos para animais domésticos e cobertas em unidades residenciais, com
altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

VIII - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural, respeitados os paridmetros da
legislagdo vigente;
IX - Impermeabilizagdo de lajes;

§ 1° - A dispensa prevista neste artigo néio se aplica as obras em edificagdes situadas nos
conjuntos urbanos protegidos, iméveis com tombamento especifico ou de interesse de preservag:ao as
quais deverdo ser executadas de acordo com diretrizes fornecidas pelos 6rgdos competentes. L
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§ 2° - A dispensa da aprovagéio do projeto nio desobriga o interessado do cumrrimento das
normas pertinentes nem da responsabilidade penal e civil perante terceiros.

Art. 13 - As edificagdes residenciais unifamiliares com area maxima de 70m? (setenta metros
quadrados) e as edificagdes destinadas a Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS -
ficam sujeitas a processo simplificado de licenciamento, conforme dispuser o regulamento.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, considera-se EHIS aquele vinculado ao atendimento de um dos
programas de financiamento publico subsidiado.

§ 2° - O licenciamento das edificagdes de que trata o caput deste artigo, bem como de suas
alteragdes, ndo exime o proprietario do pagamento de taxa e prego publico.

§ 3° - Para o caso de edificagdes unifamiliares, quando solicitado, o Executivo podera fornecer
0 projeto aprovado com a planta de situagéo compativel com a situagdo topografica do lote em questio,
diante dos seguintes requisitos:

I — Somente serd disponibilizado 01 (um) projeto padrdo por CPF;

IT - O requerente devera ser possuidor do terreno, comprovado por meio de registro imobiliario
atualizado, ou titulo de dominio pleno ou 1til de posse (contrato de compra e venda ou outro);
III - Possuir o lote ou terreno livre de qualquer 6nus para com o Municipio de Campestre;

IV — Possuir renda méxima per capita de % (meio) salério minimo, limitado ao montante de 03
(trés) salarios minimos por familia residente na unidade habitacional;

V — Possuir lote ou terreno com érea, limites e confrontagdes de acordo com a planta cadastral
de parcelamento aprovado e/ou conforme descrito no Registro do Imovel;

VI - Apresentar os documentos de identificacdo do possuidor do imdvel;

VII - Apresentar comprovante de rendimentos mensais em nome do proprietario do imdvel,
ou declaragéo de auténomo ou desempregado e cadastro unico, devidamente identificada e
assinada;

VIII - O proprietario ficard responsavel pelo pagamento de todas as taxas de regularizagdo de
imével perante a prefeitura, os 6rgéos fazendérios, bem como, aprovagdo de projeto, habite-se,
Cadastro Nacional da Obra (C.N.O) e respectivas despesas;

IX - A equipe técnica da prefeitura analisard a viabilidade de construgdo no lote do beneficiado,
uma vez que, o mesmo deverd oferecer condigdes minimas para execugdo do projeto proposto
€ caso seja confirmado & inviabilidade, o proprietario devera apresentar o responsavel técnico
pela execugdo da obra.
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I - ﬂ ﬂﬂﬂﬂ[mﬁﬂ M BM]M; set ;n;c;aJa ap!)s a reﬁrafla c]o a

de placa de obra;

XI - O proprietario recebera uma placa de obra, a qual devera ser fixada voltada para rua, em
local visivel;

XII - Apés o termino da construgdo, a placa de obra deve ser devolvida a prefeitura Municipal;
XIII - O Alvaré de construgfo tera validade de um ano a partir da data de aprovacdo do projeto;
XIV - Devera seguir os recuos e afastamentos minimos propostos em projeto;

XV - O projeto poderd ser implantado no terreno do beneficiado da melhor forma possivel,
para que sejam cumpridos os recuos ¢ afastamentos minimos propostos em projeto;

XVI - O projeto ndo podera em hipétese alguma ser alterado ou acrescido em sua execugdo
(tanto internamente quanto externamente);

XVII - Se houver mudangas ou acréscimo de 4rea construida no projeto proposto, proprietario
do lote em quest&o necessitara procurar a contrata¢do de arquiteto ou engenheiro particular para
regularizagdo do imovel;

XVIII - Os fiscais da prefeitura realizaro visitas in loco para averiguar e constatar a fidelidade
da obra para com o projeto pelo menos 01 (uma) vez ao més;

XIX - Para fins de fiscalizagdo devera ser mantido na obra, uma c6pia do projeto fornecido e
o alvara de constru¢io;

XX - O habite-se s serd emitido ap6s vistoria e comprovagdo de que todo os tramites, aqui
firmados foram seguidos fielmente

§ 4° - A andlise dos projetos arquiteténicos destinados a EHIS serd prioritaria por parte do
Executivo.
Seciao I1
Da Aprovacio de Projeto

Art. 14 - A aprovagdo de projeto arquitetdnico dar-se-a apos a verificagdo da documentacéo
pertinente, do pagamento do preco publico correspondente e do atendimento as disposi¢des
estabelecidas nesta Lei ¢ na legislagdo vigente correlata, devendo o projeto arquitetnico ser
apresentado em no minimo 03 (trés) vias assinadas pelo proprietario e pelo Profissional.

§ 1° - O projeto devera ser instruido com a documentagdo abaixo descrita, sob pena de
indeferimento do pedido de aprovagéo de projeto.

I - Projeto arquitetonico, contendo:
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a) Fachada em escala minima de 1:100;

b) Locagdo em escala minima de 1:200, devendo ser indicado a existéncia de corpos de dgua e
rede elétrica de alta tensdo se préxima ou no terreno;

¢) Situagdio em escala minima de 1:500, com indicagio do norte magnético;

d) Cobertura em escala minima de 1:200, com indicagdo das caidas de 4gua, porcentagem de
inclinag#o e material utilizado;

e) Planta baixa em escala minima de 1:100, com indicagdo de esquadria, ambientes, area interna
e cota de nivel;

f) Quadro de areas;
g) Detalhamento de calgada, em escala minima de 1:100

h) Minimo 02 (dois) cortes, devendo obrigatoriamente constar a caixa de escadas, quando
houver, em escala minima de 1:100;

II - Documentos que atendam ao disposto na informagéo bésica;

III - Formulario/requerimento de caracterizacio da edificagdo;

IV — Relatério fotografico do terreno:;

V — Declaragdo firmada por responsavel técnico de que o terreno possui condigdes geoldgicas
e geotécnicas de estabilidade e seguranga, inclusive em relagdio aos terrenos vizinhos ou
apresenta¢do de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART de projeto geotécnico, bem
como das obras que se fagam necessarias para a estabilizagdo e seguranga do terreno;

VI - Anotagdo de responsabilidade técnica ou registro de responsabilidade técnica;

VII - Documentag@o de titularidade;

VIII — Memdria de célculo da 4rea construida;

IX — Em se tratando de edificios com mais de uma unidade, devera ser apresentado, quadro
distinto, respectivo a cada unidade particularmente:

X - Memoria de cdlculo das areas permeéveis e sua indicagdo na planilha de célculo;
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XI - Quando solicitado, o responsavel técnico deverd fornecer, projeto arquitetdnico em
formato de arquivo editavel (.dwg).

XII - Indices urbanisticos e afastamentos, sendo respectivamente:
a) Afastamento Frontal

b) Afastamento Lateral e fundos;

¢) Taxa de permeabilidade.

§ 2° - O Executivo podera indagar, desde que fundamentadamente, a respeito da destinagfo de
uma obra, no seu conjunto ou em suas partes, recusando-se a aceitar o que for inadequado ou
inconveniente do ponto de vista da seguranga, da higiene, da salubridade e da adequago a legislagdo
vigente.

§ 3° - Além da documentagfo acima apontada, podera o servidor publico responsavel pela
avaliagdo, solicitar a apresentagdo ou alteragio de quaisquer documentos mencionados.

Art. 15 - O prazo maximo para o Executivo concluir a analise do projeto, aprovando-o ou
emitindo ao responsével técnico e ao proprietdrio comunicagdo por escrito relativa as normas
infringidas e aos erros técnicos cometidos é de 30 (trinta) dias, contados da data de seu protocolo.

§ 1° - Mediante despacho fundamentado, o Secretario Municipal competente podera prorrogar,
por igual periodo, o prazo previsto no caput deste artigo.

§ 2° - A prorrogag8o de prazo previstano § 1° deste artigo € prerrogativa exclusiva do Secretario
Municipal competente.

§ 3° - E responsabilidade do Executivo providenciar, quando for o caso, a manifestagdo de
todos os 6rgdos e unidades da Administragfo Direta e Indireta do Municipio, que deverfo se pronunciar
acerca da aprovagdo do projeto dentro do prazo previsto neste artigo.

§ 4° - Os projetos que estiverem em desacordo com a legislagdo vigente ou contiverem erros

técnicos poderdo ser corrigidos pelo responsavel técnico e reapresentados ao Executivo para
aprovagao.

§ 5° - O responsavel técnico terd o prazo de 30 (trinta) dias, contados de sua intimagfo, para
corrigir o projeto, sendo que o nfio atendimento desse prazo implica o indeferimento do mesmo. ,
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§ 6° - Apresentadas as correges previstas nos §§ 4° e 5° deste artigo, o Executivo procedera a
conferéncia do projeto quanto ao atendimento de todas as modificages solicitadas, devendo, no prazo
de 25 (vinte e cinco) dias, aprova-lo ou indeferi-lo.

§ 7° - Decorridos os prazos previstos nos §§ 1° e 6° deste artigo sem que a analise do projeto
tenha sido concluida, o proprietario poderé notificar o Secretdrio Municipal competente para, no prazo
de 15 (quinze) dias, aprovar ou indeferir o projeto.

§ 8° - Esgotado o prazo previsto no § 7° deste artigo sem que haja manifestagdo conclusiva do
Secretario Municipal competente, fica o responsével técnico autorizado a dar inicio a obra, mediante
notificagdo a este.

§ 9° - O disposto no § 8° deste artigo néo isenta o proprietario e o responsavel técnico pela obra
do cumprimento do disposto nesta Lei e na legislagdo pertinente, bem como da sujei¢fio as penalidades
previstas no Anexo VII desta Lei.

§ 10 - O descumprimento dos prazos previstos neste artigo implica apuracdo de
responsabilidade, nos termos da legislagio prépria.

§ 11 - Cada projeto serd distribuido a um unico servidor, que ficara responséavel por toda a sua
andlise até a conclusio, sendo vedada a transferéncia para outro servidor, ressalvadas as hipoteses de
afastamentos legais ou determinag@o expressa do Secretario Municipal competente, conforme dispuser
o regulamento.

§ 12 - Nos projetos para os quais haja previséo legal de manifesta¢io dos conselhos municipais,
0s prazos de que tratam o caput ¢ os §§ 1° e 6° deste artigo ficarfio suspensos durante sua analise por
esses conselhos.

Art. 16 - A aprovagdo do projeto de construgfio néo significa o reconhecimento da legitimidade
dos direitos de posse, dominio ou quaisquer outros sobre o lote ou conjunto de lotes, nem a
regularidade do uso da edificagio.

Secao III
Do Alvara de Construcio

Art. 17 - Nenhuma obra podera ser iniciada sem a emissio do respectivo Alvara de Construgéo,
salvo na hipétese prevista no § 8° do art. 15 desta Lei.

§ 1° - A aprovagdo do projeto implicara a concessdo do Alvara de Construgo, no prazo de 15
(quinze) dias uteis, sendo facultado ao proprietario ou ao responsavel técnico solicitar docgmeénto
comprobatério da aprovagéo do projeto, independentemente da emissio do Alvara de Construggo.
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§ 2° - O Alvard de Construgéo incluird as autorizagdes relativas a constru¢do, demoligéo,

movimentagdo de terra e entulho e supressdo de vegetagdo, se for o caso.

§ 3° - O responsével técnico pela execugdo da obra fica obrigado a apresentar comunicagio
formal de inicio de obra, com pelo menos vinte e quatro horas de antecedéncia.

Art. 18 - O Alvara de Construgdo tera o prazo de validade de 02 (dois) anos, a partir da data
de sua expedicio.

§ 1° - O prazo mencionado no caput deste artigo ndo correra durante impedimento judicial,
desde que devidamente comprovada sua duragdo por documento habil.

§ 2° - Findo o prazo previsto no caput deste artigo sem que a obra tenha sido concluida,
observar-se-4 o seguinte:

I - O Alvara de Construgéo podera ser revalidado por mais 02 (dois) anos, desde que néo tenha
havido altera¢do na legislagdo municipal pertinente;

IT - Na ocorréncia de alteragdo na legislagéo, o Alvara de Construgdo podera ser revalidado
apenas para a conclusdo da parte correspondente a estrutura ja executada, por periodo de mais 02 (dois)
anos.

§ 3° - Na hipdtese do inciso IT do § 2° deste artigo, para a revalidagio de Alvara de Construgéo
de obras que incluam a complementagdo da estrutura constante de projeto aprovado, este devera ser
reapresentado para aprovagdo, de acordo com os critérios da nova legislagéo.

§ 4° - O Alvara de Construgéo podera ser cancelado mediante solicitagdo do proprietario.

§ 5° - O Alvard de Construgdo serd anulado quando constatada irregularidade no processo de
aprovacao.

Art. 19 - A aprovagdo de projeto de arquitetura em substitui¢do a outro ja aprovado implica
cancelamento do Alvara de Construgdo em vigor.

Secdo IV
Da Regularizacio

Art. 21 - Para fins de regularizagdo de edificagdo executada sem prévia licenga ou em

desacordo com o projeto aprovado, a analise do projeto sera feita conforme critérios da legislagédo
vigente.
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vlidas as disposigdes da Lei Municipal n° 958, de 17 de junho de 1987, e de seu regulamento.

§ 2° - Concluida a regularizago, sera concedida a Certidio de Baixa da Construg¢go, mediante
pagamento do prego publico devido.

§ 3° - As edificag¢des ndo regularizadas ficam sujeitas as penalidades previstas no Anexo VII
desta Lei.

Se¢io V
Da Licenca de Demolicio

Art. 22 - A demoli¢do de edificagdo devers ser licenciada e acompanhada por responsavel
técnico.

§ 1° - A demoli¢do de imdvel de interesse de preservagdo depende de autorizagdo prévia do
Orgdo competente.

§ 2° - Constatada a demoli¢cdo em curso ou concluida de imével de interesse de preservagdo
sem o devido licenciamento, ou de imével tombado, o valor da multa correspondera a, no minimo, 1
(uma) e a, no maximo, 10 (dez) vezes o respectivo valor venal do imével, conforme dispuser o
regulamento.

Secio VI
Da Licen¢a de Reconstrucio

Art. 23 - Serd concedida a licenga de reconstrugéo total ou parcial para edificagdo regularmente
aprovada e baixada que tenha sido vitimada por sinistro ou que esteja em situagdo de risco iminente,
comprovados por meio de laudo técnico.

Secio VII
Dos Pariametros Urbanisticos e Afastamentos

Art. 24 — Toda edificagdo qual recebers alvars de construgdo apos a sangdo e publicacdo da
presente lei, deverd atender aos seguintes pardmetros urbanisticos:

I - A area permeavel devera reger-se sob a porcentagem de 10% (dez por cento) da 4rea total
do lote, em se tratando de lotes de até 200m?;

IT - A 4rea permeavel devera reger-se sob a porcentagem de 15% (quinze por cento) da 4rea
total do lote, em se tratando de lotes superiores a 200m?;

Q \3
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10% de drea permeavel:

IV — O gabarito de altura, referente & zona central do municipio, delimitado no Anexo IV, tera
seu valor méximo de 12m (doze metros), incluindo todos os elementos construtivos;

V — Os afastamentos deverdo ser de:

a) Recuo frontal de 2m (dois metros) para uso residencial e comercial;

b) Recuo frontal de 5m (cinco metros) para uso industrial;

¢) Afastamento lateral e fundos, de 1,5m (um metro e meio) em caso de aberturas;

VI - As janelas paralelas, eirados, terragos ou varandas, ndo poderfo ser afixados a menos de
1,5m (um metro e meio) do terreno vizinho.

VII - As janelas perpendiculares néo poderdo serem afixadas em distancia inferior & 75cm
(setenta e cinco centimetros) da divisa;

Art. 25 — Sera permitida a construgdo de marquises e balangos, somente nas construgdes que
obedecerem ao afastamento frontal minimo de 2m (dois metros) em relagdo a frente do lote. bem como
nos casos em que o lote possuir em suas confrontag¢des pelas laterais direita e esquerda edificagdes
comprovadamente existentes até a data de publicagdo desta Lei, anteriores a com marquises e balangos,
ndo podendo exceder a % (trés quartos) da largura do passeio.

§ 1° - As edificacdes mencionadas no caput, deverdo sempre serem construidas em balangos;

§ 2° - Ndo poderdio exceder 1,20m (um metro e vinte centimetros), devendo sempre estarem
acima de 3m (trés metros) de altura em relagdo ao nivel do passeio.

CAPITULO V
DAS OBRAS

Secdo I
Do Canteiro de Obras

Art. 26 - Para dar inicio a obra, ¢ obrigatéria a instalagdo de placa de identifica¢do que atenda
a padronizagdo estabelecida pelo Executivo, em posi¢do visivel a partir do logradouro publico,
contendo as seguintes informagdes:
I - Nuimero do Alvar4 de Construgio;
IT - Nome completo do técnico responsavel (projeto e execugio);

£~
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III - Nimero do documento de responsabilidade técnica (ART/RRT).

Art. 27 - O responsavel técnico devers manter, no canteiro de obras, copia do Alvard de
Construgdo e do projeto aprovado, em local de facil acesso & fiscalizacéo.

Art. 28 - O canteiro de obras, suas instalagbes e equipamentos, bem como os Servigos
preparatdrios e complementares, respeitardo o direito de vizinhanga e o disposto nesta Lei, nas Normas
Técnicas Brasileiras, na legislagdo sobre seguranca e no Codigo de Posturas.

Art. 29 - O canteiro de obras cuja instalag@o ocupe parte de logradouro publico obedecers as
normas do Codigo de Posturas.

§ 1° - Em caso de instalagdo de tapumes, estes deverdio deixar 1,20m (um metro e vinte
centimetros) livres para os transeuntes, nos passeios publicos.

§ 2° - Excepcionalmente, em caso de inevitabilidade e impossibilidade de execugdo da obra,
sem ocupagdo do logradouro publico, deverdo os responsaveis contatar o Departamento Responsavel
a fim de solicitar autorizagdo para utilizagdo do espago publico.

Art. 30 - Durante a execugdo de obra, reforma ou demoli¢do, o responsavel técnico e o
proprietério, visando & prote¢do de pedestres ou de edificagdes vizinhas, deverdio instalar dispositivos
de seguranga, tais como tapumes, andaimes e telas de protecdo, conforme critérios definidos nesta Liei,
na legislagfo especifica sobre a seguranga e medicina do trabalho e ainda no Codigo de Posturas.

Se¢do IT
Do Movimento de Terras, Entulho e Material Organico

Art. 31 - A execugio do movimento de terras, entulho e material orgdnico devera ser
previamente licenciada e obedecera ao direito de vizinhanga, as Normas Técnicas Brasileiras, a
legislagdo ambiental, a legislagdo de posturas e ao disposto nesta Lei.

§ 1° - O movimento de terra e entulho que resulte em deslocamento e transporte de material
externo ao terreno obedecers as determinagdes contidas no Regulamento de Limpeza Urbana, no
Cddigo de Posturas e no seu regulamento.

§ 2° - Constatada a movimentagdo de terra e entulho em curso ou concluida em imével de
interesse de preservagdio sem o devido licenciamento ou em imével tombado, o valor da multa
correspondera a, no minimo, 10% (dez por cento) e a, no maximo, 100% (cem por cento) do valor
venal do imédvel, conforme dispuser o regulamento.
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I - adogdio de medidas técnicas de seguranga necessdrias a preservagdo da estabilidade e
integridade das edificagdes, das propriedades vizinhas e da 4rea publica;

II - apresentacgdo de projeto de terraplanagem elaborado por responsavel técnico, de acordo,
caso solicitado pelo Departamento Municipal de Desenvolvimento Urbano;

III - acompanhamento por responsével técnico;

IV - a limpeza da via apds a concluséo do servigo.

Paragrafo unico: O proprietario do imdvel ou responsavel técnico pela modificagdo das
condigdes naturais do terreno que cause instabilidade ou dano de qualquer natureza a logradouro

publico ou terreno vizinho € obrigado a executar as obras corretivas necessarias, no prazo previsto em
regulamento.

Secéo III
Da Emissiao do “Habite-se”

Art. 33 - A edificagdo somente podera ser habitada, ocupada ou utilizada ap6s a concessdo do
“HABITE-SE”.

Art. 34 - A solicitagdo do “HABITE-SE” devera encaminhada ao Executivo pelo responsavel
técnico.

Art. 35 - Somente poderdo solicitar o HABITE-SE, as obras concluidas as que atendam,
cumulativamente, as seguintes condi¢des:

I - tenham instalagdes hidrossanitérias e elétricas executadas e devidamente ligadas a rede
publica, bem como area permeavel vegetada, vagas de estacionamento demarcadas em casos
de edificios e unidades multifamiliares, passeios publicos executados ao longo do meio-fio em
frente ao lote, conforme exigéncias técnicas da legislagdo em vigor;

II - apresentem condigdes minimas de habitabilidade, salubridade e seguranga, quais sejam:

a) contrapiso concluido;

b) cobertura concluida;
¢) revestimento externo acabado;

d) esquadrias instaladas;

P
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e) instalagdes de combate a incéndio executadas, quando necessario;
f) condigGes de acessibilidade garantidas de acordo com as normas técnicas vigentes;
g) concordancia com o projeto aprovado;

h) é obrigatéria a instalagdo de guarda-corpo com altura minima de 90cm (noventa
centimetros), sempre que houver desnivel superior a 60cm (sessenta centimetros) entre pisos;

i) fechamento devidamente concluido.

Art. 36 - O “HABITE-SE” sera concedido quando atendidas as seguintes condigdes:
I - apresentagdo da documentag@o pertinente;

II - vistoria do imdvel, constatando:

a) que a obra foi executada de acordo com o projeto aprovado;

b) que foram atendidas as condi¢des previstas no art. 35 desta Lei.

§ 1° - Caso a edificagdo tenha sido concluida com alteragdes em relagdo ao projeto aprovado,
a regularizagdo do imével dar-se-4 mediante apresentagdo de levantamento da situagdo existente, para
verificagdo do érgdo competente quanto ao atendimento da legislagio em vigor.

§ 2° - A apresentacdo do levantamento referido no § 1° deste artigo devera ocorrer no momento
da solicitagdo do “HABITE-SE”, hipotese na qual a vistoria para concessdo do mesmo apenas serd
realizada caso as alteragdes empreendidas em relagfo ao projeto aprovado nio impliquem desrespeito

a legislag@o em vigor.

§ 3° - E permitida a concessdo de “HABITE-SE” parcial, para construgéo inacabada em que
houver partes em condi¢des de serem ocupadas, desde que:

I - estas constituam unidades ou pavimentos autdnomos;
II - estas atendam ao disposto no art. 35 desta Lei;
III - as areas comuns estejam concluidas.

§ 4° - Somente serd concedido HABITE-SE parcial para obras que possuam Alvarfi de

Construgdo em vigor.
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Art. 37 - As construgdes que estiverem em desacordo com a legislagdo terdo seus responsaveis
técnicos e proprietarios comunicados para efetuar a devida regularizacio.

Paragrafo tinico: O HABITE-SE ser4 negado caso a regularizagio referida no caput deste artigo
ndo seja executada no prazo maximo de 12 (doze) meses, ficando o proprietario sujeito as penalidades

cabiveis.

Secdo IV
Das Obras Paralisadas

Art. 38 - Ocorrendo paralisa¢do de obra, o tapume e o barracdo de obra instalados sobre o
passeio deverdo ser recuados para o alinhamento do terreno, no prazo de 07 (sete) dias, e o passeio
deverd ser desobstruido, pavimentado e limpo.

Art. 39 - O proprietario de obra paralisada ou de edificagdo abandonada serd diretamente
responsavel pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio ¢ a terceiros, em decorréncia da

paralisa¢do ou abandono da mesma.

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES

Secio I
Disposi¢oes Gerais

Art. 40 - Considera-se area construida a 4rea coberta, a excegfio de:

I - 4rea sob beiral e marquise, desde que esses tenham dimensdo méaxima de 1,20m (um metro
e vinte centimetros), ndo ultrapassem a metade do afastamento minimo legal;

IT - dreas para uso de guarda de material, armario, cabine de gés, abrigo de animais e porfio
com altura igual ou inferior a 2,10 (dois metros e dez centimetros);

III - 4rea aberta sob pérgula em edificagdo residencial;
IV - saliéncias, nos termos do § 1° do art. 44 desta Lei;
V - drea sob toldo, desde que com larguras menores que 1,20m;

VI - drea sem utilizagdo sob projecdo da edificagdo; -
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VII - drea de jardineiras, contada da fachada da edificagdo até 0,60m (sessenta centimetros) de

VIII - érea sob laje em balango, com pé direito superior a 10m (dez metros), até a profundidade
de 5m (cinco metros).

Secao I1
Dos Elementos Construtives e Dos Materiais de Construgio

Art. 41 - O responsavel técnico é responsavel pela escolha e pela correta utilizagdo dos
materiais € elementos construtivos, estruturais ou néo, de acordo com as Normas Técnicas Brasileiras
relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico, resisténcia
estrutural, durabilidade e impermeabilidade.

§ 1° - Sdo elementos construtivos de uma edificagdo as fundagdes, a estrutura, as paredes, as
lajes e os telhados.

§ 2° - O responsavel técnico devera zelar, sempre que possivel, pela utilizagdo de materiais e
tecnologias que:

I - tenham sido gerados de forma respeitosa com a preservagdo dos recursos naturais;
IT - promovam a melhor eficiéncia em termos de consumo de energia;
III - promovam o bom uso e a economia de 4gua;

IV - promovam o conforto nos ambientes internos sem prejudicar o ambiente externo,
especialmente quanto a emissio de gases geradores de efeito estufa ou outros poluentes.

Art. 42 - As estruturas de fundagfo ou outras estruturas deverdo ficar inteiramente dentro dos
limites do lote ou terreno e garantir, na sua execugdo, a seguranga das pessoas ¢ das edificacdes
vizinhas, de forma a evitar, obrigatoriamente, quaisquer danos a logradouros ptblicos e instalagdes de
Servigos.

Art. 43 - As coberturas deverio ser feitas de modo a impedir o despejo de aguas pluviais nos
terrenos vizinhos e logradouros publicos, devendo estas ser canalizadas e ter seus condutores ligados
a sarjetas, a sistemas de esgotamento de 4guas pluviais ou 4 caixa de captacdo.

Secao I1I
Das Fachadas
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Art. 44 - As fachadas das edificagdes poderdo ter saliéncias e marquises, observado o disposto

neste artigo.

§ 1° - As saliéncias poderdo avancar sobre as areas delimitadas pelos afastamentos minimos
em até 25cm (vinte e cinco centimetros), ndo podendo constituir drea de piso.

§ 2° - As saliéncias devero situar-se a altura de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros)
acima de qualquer ponto do piso imediatamente abaixo, com excecdo dos pilares.

§ 3° - As marquises deverdo atender, cumulativamente, as seguintes exigéncias:

I - ter altura minima de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) acima de qualquer ponto
do piso;

IT - ser executadas em material durdvel e incombustivel e dotadas de calhas e condutores para
agua pluvial;

III - no conter pilares de sustentagdo, grades, peitoris ou guarda-corpos.

§ 4° - Em saliéncias utilizadas para a instalacdo de sistemas de ar-condicionado, ¢ obrigatorio
haver dispositivo que impega o gotejamento ou despejo de residuos sobre a vizinhanga ou logradouro
publico.

§ 5° - Para a hipétese disposta no paragrafo unico do art. 45 desta lei, em que a edificagdo
existente tenha elementos que avancem sobre o passeio em seu projeto original, ¢ admitida a projegdo
de saliéncia sobre o logradouro desde que ela esteja acima do elemento construido.

§ 6° - Para a hipétese disposta no pardgrafo tnico do art. 45 desta lei, ¢ admitido que
revestimento por fachada aerada ou solugdo arquitetdnica similar avance sobre o passeio até o limite
de 0,25m (vinte e cinco centimetros).

Art. 45 - Nenhum elemento de fachada citado nesta Segdo podera avangar sobre o passeio.

Paragrafo unico: O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as edificagdes existentes até
a data de publicagéo desta lei que, caracterizadas como vazias ou subutilizadas, sejam objeto de
modernizagdo e adaptagfo para melhor uso ou para aquelas que caregam de qualificagdo das fachadas,
conforme previsto no art. 44 desta lei.

Sec¢do IV
Dos Ambientes e Compartimentos

Subsecio I
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Disposicoes Gerais
Art. 46 - Os compartimentos terdo sua destinagdo considerada pela sua designagio no projeto
¢ também pela sua finalidade légica, decorrente da disposicdo em planta, e deverdo atender aos
parametros técnicos correspondentes as fungdes que neles serdo desempenhadas, conforme

estabelecido nos Anexos II, III, V e VI desta Lei.

§ 1° - Em caso de conflito, prevalece, para fins de aprovagdo de projeto, a finalidade 16gica do
compartimento em relagdo a designagfo constante no projeto.

§ 2° - As fungBes a que se refere o caput deste artigo poderdo ocorrer em espago sem
compartimentagdo fisica, desde que sejam respeitados os pardmetros técnicos minimos exigidos para
cada compartimento ou ambiente.

Art. 47 - Os compartimentos das edifica¢des so classificados em:

I - de permanéncia prolongada;

II - de utilizag&o transitdria.

§ 1° - Os compartimentos de permanéncia prolongada sio aqueles destinados a, pelo menos,
uma das seguintes fungdes:

I - repouso;

II - estar ou lazer;

III - tratamento ou recuperagfo de satude;
IV - trabalho, reunifo, ensino;

V - recreagio;

VI - pratica de esportes ou exercicio fisico.

§ 2° - Os compartimentos de utilizagdo transitéria sdo aqueles destinados a, pelo menos, uma
das seguintes fun¢des:

I - circulagdo e acesso de pessoas;

II - higiene;

a
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III - guarda de veiculos;

IV - guarda de materiais.

Art. 48 - Para todo tipo de edificago, aplica-se, ainda, o seguinte:

I - nos casos de teto inclinado, o pé direito é definido pela média das alturas maxima e minima
do compartimento, respeitada, nas edificagdes de uso nio residencial, a altura minima de 2,10m

(dois metros e dez centimetros);

IT - nenhum compartimento podera ser subdividido com prejuizo das areas e dimensdes
minimas estabelecidas nesta Lei;

III - os vdos de acesso ndo poderio ter altura inferior a 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Subsecio II
Das Edifica¢des de Uso Residencial Unifamiliar

Art. 49 - Os compartimentos ou ambientes das edificagdes destinadas a0 uso residencial
unifamiliar obedecerdo aos parAmetros minimos contidos no Anexo II desta Lei.

Paragrafo Unico: Entende-se por unifamiliar a edificagfo constituida por uma unica unidade
residencial, em um lote ou terreno onde nfio existam outras edificagdes.

Subsegio III
Das Edificacdes de Uso Residencial Multifamiliar

Art. 50 - As edificagdes destinadas ao uso residencial multifamiliar terdo, em cada unidade
residencial, ambientes para estar, repouso, preparo de alimentos e higiene.

§ 1° - Consideram-se ambientes de higiene a instalago sanitéria e a area de Servigo.

§ 2° - Cada unidade residencial tera pelo menos uma instalagfo sanitaria, vedada sua abertura
para o ambiente de preparo de alimentos.

§ 3° - Serd admitida a conjugagéio em um mesmo espago de todos os ambientes citados no caput
deste artigo, excetuadas as instala¢des sanitarias, desde que esse espago tenha:

I - forma que permita, em seu piso, um didmetro minimo de 3m (trés metros)

IT - ponto de 4gua e esgoto para preparo de alimentos.
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4° - A érea liquida minima da unidade sera de 24,00m? (vinte e quatro metros quadrados).
q

§ 5° - Na conformag@o de ambientes distinta da prevista no § 3° deste artigo, a area total minima
serd o somatorio das areas minimas de cada ambiente, observados os valores constantes do Anexo III
desta Lei.

Art. 51 - Os compartimentos ou ambientes da edificagdo residencial multifamiliar destinados
a0 uso comum obedecerdo aos pardmetros minimos contidos no Anexo VI desta Lei.

Subsecio IV
Das Edificacdes de Uso Nao Residencial

Art. 52 - Os compartimentos ou ambientes das edificagdes destinadas ao uso nio residencial
obedecerdo aos pardmetros minimos contidos nos Anexos V e VI desta Lei.

Art. 53 - As edificagdes destinadas a usos ndo residenciais deverdo dispor de, no minimo, um
lavabo em cada pavimento.

Paragrafo Unico: As instalagGes sanitdrias destinadas a uso comum deverdo atender ao
previsto no Anexo V desta Lei, bem como as diretrizes contidas na legislagdo de medicina e seguranga
do trabalho e acessibilidade e, quando derem acesso a compartimentos destinados a trabalho, refeitorio
ou consumo de alimentos, serdo providas de antecAmara ou anteparo.

Art. 54 - As edificagdes destinadas a usos especificos, como de educagdo e saude, deverdio
obedecer, ainda, as normas dos 6rgdos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, cabendo ao
responsavel técnico providenciar o licenciamento do projeto nessas instancias previamente a
aprovagdo de projeto junto ao Executivo, quando necessario.

Se¢do V
Das Circulacdes e Escadas em Edifica¢ées de Uso Residencial Multifamiliar e Nao Residencial

Art. 55 - As circulagdes horizontais e verticais e os halls das edifica¢les serdo classificados
como de uso privativo quando pertencerem a unidades autdbnomas, e como de uso comum quando
destinadas ao acesso a mais de uma unidade auténoma, ou quando houver uso publico ou coletivo.

Paragrafo Unico: As circulagdes horizontais e verticais e os halls de que trata o caput deste
artigo obedecerdo ao disposto nos Anexos III, V e VI desta Lei ¢ a legislag@o e as normas técnicas
pertinentes.

Art. 56 - E obrigatoria a instalagdo de elevadores ou escadas rolantes quando a circulagio
vertical de qualquer unidade privativa a pelo menos um dos acessos do edificio ou s areas comuns de
lazer e estacionamento de veiculos atingir um desnivel superior a 11,00m (onze metros).

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPESTRE — ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua Coranel Tned (CnctAdin n® 4 CENITRN ATED .27 770 Ann T AT AR AA 1asa




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPESTRE

Fetado de Minag Garaig
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

§ 1° - No caso de area de estacionamento de veiculos, sera considerado, para efeito do disposto
no caput deste artigo, o desnivel entre essa e a unidade a ela vinculada.

§ 2° - O acesso a casa de maquinas dos elevadores sera feito por circulagdo de uso comum da
edifica¢do.

Art. 56 - E obrigatéria a instalagdo de elevadores ou escadas rolantes quando a circulagdo
vertical de qualquer unidade privativa atingir desnivel superior a 11m (onze metros) em relagio:
I - a0 acesso da edificag@o mais proximo a unidade;

II - 4 garagem vinculada a unidade.

Paragrafo Unico: O acesso a casa de maquinas dos elevadores sera feito por circulagio de uso
comum da edificag&o.

Art. 57 - As escadas deverdo observar as seguintes exigéncias:

I - a altura do degrau ndo deve ser maior que 0,19m (dezenove centimetros), e o piso ndo deve
ter menos de 0,27m (vinte e sete centimetros), ndo podendo o somatério da largura do piso
mais duas vezes a altura do degrau ser menor que 0,62m (sessenta e dois centimetros) nem
maior que 0,64m (sessenta e quatro centimetros), ressalvadas as normas de seguranga para as
escadas coletivas;

I - os degraus em leque ou de escada helicoidal terdo, no minimo, 0,27m (vinte e sete
centimetros) na parte média do piso;

III - os pisos ndo devem ser escorregadios, nem apresentar ressaltos em sua superficie;

IV - em todas as habitagdes coletivas as caixas de escada deverdo ser iluminadas e ventiladas
conforme o Anexo VI desta Lei, excetuadas as escadas de incéndio, que deverdo obedecer a
legislacdo especifica.

Paragrafo Unico: Nas edificagdes coletivas com dois ou mais pavimentos, nfio sera permitido
o emprego exclusivo de escada helicoidal para o acesso aos demais niveis.

Sec¢do VI
Da Acessibilidade Das Edificacoes

Art. 58 - A construgdo, modifica¢do e ampliagdo de edificio publico ou privado obedecerfo as
disposigdes previstas nas legislagdes federal, estadual e municipal referentes a acessibilidade de pessoa
portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como as normas técnicas pertinenteﬂs\
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Paragrafo Unico: No caso de modificagdo ou ampliagdo de edifica¢do anteriormente
licenciada, destinada ao uso residencial, comercial, de servigos ou industrial, nos termos da Lei de
Parcelamento, Ocupagédo e Uso do Solo, os requisitos de acessibilidade deverdo ser exigidos apenas
na parte da edificacdo em alteragdio, excetuada a hipétese de impossibilidade de atendimento aos
mesmos, comprovada por meio de laudo técnico.

Art. 59 - E obrigatoria a comunicago entre o hall do elevador e a escada de incéndio.

Parigrafo Unico: A exigéncia prevista no caput deste artigo podera ser dispensada se
atendidas as seguintes condigdes:

I - o elevador der acesso direto a cada uma das unidades autdnomas da edificacéo;
II - cada uma das unidades auténomas da edificagfo tiver acesso a escada de incéndio.

Secao VII
Da Iluminacdo e Ventilagiio Das Edifica¢oes de Uso Residencial Multifamiliar e Nao Residencial

Art. 60 - Todo compartimento ou ambiente devera ter vAos que o comuniquem com o exterior,
garantindo iluminag@o e ventilagdo proporcionais & sua fungéo, de acordo com as disposi¢des desta

Secdo e dos Anexos III, V e VI desta Lei.

§ 1° - As hipéteses de dispensa do cumprimento do disposto no caput deste artigo estdo
incluidas nos Anexos III, V e VI desta Lei.

§ 2° - Serd permitida a adog8o de dispositivos especiais para iluminagdo e ventilacéo artificiais
em:

I - lavabos;

II - compartimentos destinados a fun¢des cuja natureza imponha a auséncia de iluminagio ou
ventilagdo naturais, conforme dispuser o regulamento.

Art. 61 - A iluminagdo e a ventilagdo do compartimento deverdo observar as seguintes
condigdes:

I - nenhum ponto do compartimento deve distar do véo de iluminacéo, livre de obstaculos, mais
que duas vezes e meia o seu pé-direito;

Il - o vao de iluminagdo e ventilagdo somente podera ser aberto para reentrincia cuja
profundidade maxima seja igual a sua largura;
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I11 - quando o compartimento ou ambiente for iluminado e ventilado através de varandas e pela
area de servigo, atendera:

a) vdos de iluminag#o e ventilagdo com distdncia maxima de 3,0m (trés metros) da face externa
da varanda ou da area de servigo;

b) profundidade do compartimento, medida a partir da parede onde se encontra o vdo de
iluminagdo, limitada a duas vezes o seu pé-direito;

¢) o vo de iluminag¢do e ventilagdo podera ser fechado por esquadria, desde que garantidas as
condig¢Bes de ventilagdo, respeitadas as demais normas legais pertinentes.

Art. 62 — As aberturas para iluminag@o ou ventilagdo dos comodos de longa permanéncia,
confrontantes em economias distintas e localizados no mesmo terreno, ndo poderdo ter entre elas,
distancia inferior a 3m (trés metros) mesmo que estejam em um Unico edificio.

Art. 63 — Os fosso de ventilagdo ndo poderdo em qualquer caso, ter drea menor que 1,5m?
(um metro e meio quadrado), nem dimens&o menor que 1m (um metro), devendo serem revestidos
internamente e visitaveis na base.

Secao VIII
Das Instalacoes e Equipamentos em Edificacoes de Uso Residencial Multifamiliar e Nio
Residencial

Subsecio I

Disposicoes Gerais
Art. 64 - As instalagdes e os equipamentos das edificagdes serdo projetados, calculados e

executados por profissionais habilitados, de acordo com as Normas Técnicas Brasileiras, a legislagdo
vigente e as especificagdes dos fabricantes, de modo a garantir seguranga, higiene e conforto dos
usuarios.

Art. 65 - Os equipamentos mecanicos das edificagdes serdo instalados atendendo aos limites
de ruidos, vibragdes e calor estabelecidos nas Normas Técnicas Brasileiras.

Subsecio I1
Dos Elevadores e Aparelhos de Transporte

Art. 66 - A instalagdo, a conservacdo, a reforma, a modernizagdo e o funcionamento de
elevadores e outros aparelhos de transporte no Municipio serdo regidos pelo disposto em legislagdo
especifica, sua regulamentagdo e pelas Normas Técnicas Brasileiras.

Paragrafo Unico: Entendem-se por elevadores ou aparelhos de transporte quaisquer
equipamentos destinados ao deslocamento realizado mecanicamente.
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Subsec¢ao 111
Das Instalacdes de Prevencio ¢ Combate a Incéndio e Panico

Art. 67 - As edificagdes deverdo conter condi¢des de prevengfo e combate a incéndio e panico,
conforme determinam as leis especificas de seguranga e de combate a incéndio e as Normas Técnicas

Brasileiras.

§ 1° - Excetuam-se da exigéncia do caput deste artigo as residéncias multifamiliares horizontais
com acessos independentes e diretos ao logradouro publico e com instalagdes de gés individuais.

§ 2° - Nos casos necessarios, o alvara de construgdo somente serd emitido, apds a apresentagio

pelo proprietario do alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais, assim como,
a emissdo do “habite-se” se dard somente com a apresentagéio do AVCB emitido pelo mesmo 6rgfo.

Subse¢io IV
Das Instalagées de Lixo

Art. 68 - As edificagdes de uso residencial, nfio residencial e misto deverdo dispor de
compartimentos para estocagem de lixo.

Paragrafo Unico: Excetuam-se da exigéncia do caput deste artigo as residéncias
multifamiliares horizontais com acessos independentes e diretos ao logradouro publico.

Secao IX
Das Caixas de Captacio

Art. 69 - A caixa de captagdo de agua pluvial deve recolher as 4guas provenientes das lajes ou
telhados da edificagdo e apresentar uma das seguintes caracteristicas:

I - permitir a infiltracdo no solo da 4gua recolhida;

II - sendo impermeavel, possuir acesso de manutengio e possibilitar o seu total esvaziamento
através de saida no fundo da caixa;

III - guardar a 4gua recolhida para uso.

CAPITULO VII
DA INFRACAO

Sec¢éo I

e
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Disposicoes Gerais
Art. 70 - A agdo ou a omissdo que resulte em inobservancia as regras deste Codigo constitui
infrag8o, que se classifica em leve, média, grave e gravissima, conforme o disposto no Anexo VII desta

Lei.

Art. 71 - A contagem dos prazos estabelecidos neste Capitulo sera feita em dias corridos, a
partir:

I - do primeiro dia util seguinte a data do recebimento da autuagdo, pessoalmente ou pelo
correio;

II - do terceiro dia util seguinte a data de publicagdo da autua¢do no Diario Oficial do
Municipio.

Secio 11
Das Infragoes e Penalidades

Art. 72 - O cometimento de infragdo implicara a aplicagdo das seguintes penalidades:
I - multa;

IT - embargo de obra;

III - cassagdo de documento de licenciamento;

IV - interdigdo de edifica¢io;

V - demoligéo;

VI - suspensdo de novo licenciamento.

VII - adverténcia.

§ 1° - Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infragdes, ser-lhe-do
aplicadas, cumulativamente, as penalidades pertinentes.

2° - A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo nfio isenta o infrator da obrigacdo
p p p p gag

de reparar o dano resultante da infrag3o.

§ 3° - Respondera solidariamente com o infrator quem, de qualquer modo, concorrer a
prética da infragéio ou dela se beneficiar.
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§ 4° - A pessoa juridica ou fisica, penalizada por 10 (dez) vezes em um periodo continuo menor
ou igual a 12 (doze) meses, que ndo regularizar as pendéncias apontadas, ainda que em obras
diferentes, fica impedida de aprovar projeto ou ser licenciada para executar obra nos 12 (doze) meses
seguintes.

Art. 73 - Considera-se reincidéncia, para os fins deste Codigo, o cometimento, pela mesma
pessoa, da mesma infragéo ou a ndo corregfo da irregularidade penalizada no prazo previsto no Anexo
VII desta Lei.

Art. 74 - A multa serd aplicada quando o infrator nfo sanar a irregularidade dentro do prazo
fixado na notificagdo ou imediatamente, nas hipoteses em que ndo haja necessidade de notificagéo
prévia.

§ 1° - A multa serd fixada em Real seguindo os seguintes valores base:

I - infragdo leve: 1,50 UFC;

II - infragdo média: 6 UFC;

III - infragdo grave: 12 UFC;

IV - infragdo gravissima: 24 UFC.

§ 2° - Em cada reincidéncia, o valor da multa correspondera ao valor da multa anterior acrescido
em 25%

§ 3° - A reincidéncia serd caracterizada a cada visita efetuada pela fiscalizagdo quando
constatada a permanéncia da irregularidade indicada na notificagfo, desde que transcorrido o prazo

determinado para sana-la.

§ 4° - A multa ndo paga em até 30 (trinta) dias ap6s a lavratura do auto de infragso sera inscrita
em divida ativa.

Art. 75 - A penalidade de embargo de obra em andamento sera aplicada quando:

I - a obra estiver sendo executada sem o respectivo alvard, ressalvado o disposto no § 8° do art.
15 desta Lei:

II - for desrespeitado o respectivo projeto, em qualquer de seus elementos essenciais;

III - a obra for iniciada sem o acompanhamento de um responsavel técnico;
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TV - estiver em risco a estabilidade da obra, conforme atestado através de laudo especifico;

V - nas demais hip6teses previstas no Anexo VII desta Lei.
§ 1° - Durante o prazo em que vigorar o embargo, somente poderdo ser executadas as obras
necessérias a garantia da seguranca da edificagdo ou dos imdveis vizinhos e as necessarias para fins

de regularizagdo, mediante autorizagdo do Executivo.

§ 2° - A desobediéncia ao auto de embargo acarretara ao infrator a aplicagéo da pena de multa
conforme previsto no Anexo VII desta Lei.

Art. 76 - A penalidade de cassagdo do Alvara de Construgéo sera aplicada:

I - apds 3 (trés) meses do embargo, na hipotese de néo terem sido efetivadas as providéncias
para regularizacdo da obra;

II - em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;
III - em caso de interesse publico, atestado por meio de parecer técnico ou juridico.

Paragrafo Unico: Para efeito do disposto neste artigo, considera-se desvirtuamento da licenga
concedida:

I - a mudanga de uso em relagdo ao projeto aprovado;

II - a mudanga de nivel de implantag@o em relagéo ao projeto aprovado.

Art. 77 - A interdi¢do da edificagdo dar-se-a quando houver desrespeito ao auto de embargo e
nas demais hipdteses previstas no Anexo VII desta Lei.

§ 1° - A desobediéncia ao auto de interdi¢do acarretara ao infrator a aplicag@o da pena de multa
conforme Anexo VII desta Lei.

§ 2° - Mediante requerimento do interessado ou determinag¢do do Executivo, poderdo ser

autorizadas obras necessarias a garantia da estabilidade, seguranga e corre¢do da edificacdo nos termos

deste Codigo, podendo o Executivo exigir laudo técnico com Anotag@o de Responsabilidade Técnica
- ART.

Art. 78 - A demolicio, total ou parcial, de obra ou edifica¢do sera imposta quando se tratar de:

I - construgéo irregular, assim entendida aquela que néo for passivel de regularizagéo;
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profissional devidamente habilitado, em que o proprietario nfio queira ou nfio possa reparar;

III - obra paralisada, conforme previsto no caput do art. 39 desta Lei.

§ 1° - Tratando-se de obra em situagéo de risco, a demoli¢fo observara o disposto em lei federal
especifica.

§ 2° - Vencido o prazo para o cumprimento do disposto na notificagéo sem que a demoli¢io
tenha sido efetuada, o Executivo daré inicio aos procedimentos legais com vistas a demoli¢do do
imovel, correndo os custos por conta do proprietario.

Art. 79 - A adverténcia € a penalidade que pode substituir quaisquer das outras penalidades
previstas no art. 72 desta lei, inclusive em casos de reincidéncia, quando a infra¢o for cometida por

institui¢des de educagdo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, conforme regulamento.

Secao 111
Da Aplicacio Das Penalidades e Dos Recursos

Art. 80 - A notificagdo implica a obrigatoriedade de o infrator sanar a irregularidade dentro do
prazo fixado, conforme Anexo VII desta Lei.

Art. 81 - Nao sanada a irregularidade dentro dos prazos previstos no Anexo VII desta Lei, o
infrator serd autuado, aplicando-se lhe a penalidade correspondente & infrag3o.

Art. 82 - A notificagdo prévia podera ser dispensada, de acordo com o disposto no Anexo VII
desta Lei, hipdtese em que serd emitida notificagfo acessoria e havera aplicagdo direta da penalidade
correspondente a infragio.

Art. 83 - Os documentos de notificagdo € de autuagdo deverfio conter:

I - a identifica¢do do infrator;

II - a descrigéo da agdo ou omissdo, que constitui violagdo ao disposto nesta Lei;

III - o dispositivo legal infringido;

IV - o prazo fixado para que a irregularidade seja sanada, quando for o caso;

V - o nivel de graduagdo da infragfo, variavel de acordo com a sua gravidade;

L)
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VI - a penalidade cominada ou aplicada, conforme o caso;

VII - a identificacdo do 6rgéo responsavel pelo ato;
VIII - a identificagédo da reincidéncia, quando for o caso.

Art. 84 - O documento de autuagdo sera entregue diretamente ao infrator ou a seu preposto, ou
enviada por via postal com aviso de recebimento, ou publicada no Didrio Oficial do Municipio.

Art. 85 - O infrator podera apresentar recurso:
I - em primeira instancia:
a) contra a notificagdo, dentro do prazo fixado para sanar a irregularidade;

b) contra outras autuagdes, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento ou da
publicagdo do documento respectivo, conforme o caso;

II - em segunda instancia, no prazo de 15 (quinze) dias, a partir do recebimento da comunicagdo
da decisdo de primeira instancia ou da publica¢do da mesma, conforme o caso.

Paragrafo Unico: A interposi¢do de recurso ndo suspende o prosseguimento da agfo fiscal
correspondente, ficando suspenso apenas o prazo para o pagamento da multa.

Art. 86 - O infrator fica sujeito as penalidades previstas nas legislagdes especificas, nas
seguintes hipdteses:

I - infracdo ao disposto nos artigos 68 a 70 desta Lei;

II - supressdo de vegetagdo sem o licenciamento a que se refere o inciso V do § 1° do art. 11
desta Lei;

III - movimento de terra, entulho e material organico que implique degradagéo ambiental.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 87 - As edificagdes e ambientes destinados a usos especiais, que impliquem a aglomeragéo
de pessoas, tais como templos, auditérios, cinemas, casas de espetculo, teatros, estadios esportivos,
escolas e hospitais deverdo respeitar as normas de seguranga e demais normas técnicas pertinentes e
serdo objeto de regulamentagdo especifica pelo Executivo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPESTRE - ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua Coronel José Custddio n° 84 — CENTRO CEP.: 37.730-000 TELEFONE: 3743-1950




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPESTRE

Fatado da Minag Gamig
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

Art. 88 - Sdo partes integrantes desta Lei:
I - Anexo I - Glossario;

II - Anexo II - Pardmetros minimos relativos aos compartimentos das unidades residenciais
unifamiliares;

III - Anexo III - Pardmetros minimos relativos aos compartimentos das unidades residenciais
multifamiliares;

IV - Anexo IV — Mapa de gabarito de Altura na area central

V - Anexo V - Pardmetros minimos relativos aos compartimentos das unidades privativas néo
residenciais;

VI - Anexo VI - Pardmetros minimos relativos aos compartimentos das areas de uso comum;

VII - Anexo VII - Tabela de Infra¢des e Penalidades Cabiveis.

Art. 89 - Ap6s a conclusdo da obra e, vencido o prazo legal de responsabilidade do responséavel
técnico pela mesma, € de total responsabilidade do proprietario promover sua conveniente utilizagio
¢ a manutengdo das condigdes de salubridade e seguranga dos ocupantes do imével, assim como dos
vizinhos e transeuntes.

§ 1° - O Executivo podera fiscalizar as edificagdes de qualquer natureza, apos a concessdo da
Baixa de Construgdo, visando a garantir o disposto no caput deste artigo, sem prejuizo das sangdes
cabiveis.

§ 2° - O proprietario ou seu representante legal deverd comunicar & Coordenagio de Defesa
Civil e ao Executivo situagdo de risco iminente que comprometa a seguranca e a satide dos usuérios e
de terceiros, assim como devera adotar providéncias no sentido de sané-las.

Art. 90 - Nas hipéteses de demoligdo, destrui¢do ou mutilagdo do bem tombado, & multa no
valor correspondente a, no minimo, 1 (uma) e a, no maximo, 10 (dez) vezes o respectivo valor venal
do bem, conforme dispuser o regulamento;

Art. 91 - Esta Lei entra em vigor 180 (cento e oifenta) dias Jap6s a sua publicagio, revogadas
as disposi¢des em contrario.
Prefeitura Municipal de Canﬁst 0 de dezembro de 2024.
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Acessibilidade - Possibilidade e condicdo igualitarias de acesso e uso, sem barreiras
arquitetdnicas e obstaculos, para todo cidaddo, especiaimente para pessoas com mobilidade
reduzida.

Afastamento frontal - Menor distancia entre a edificagdo e o alinhamento do terreno, medida
perpendicularmente a este.

Afastamento lateral e de fundo - Menor distancia entre qualquer elemento construtivo da
edificagcéo e as divisas que ndo o alinhamento, medida perpendicularmente as mesmas.

Alinhamento - Limite divisorio entre o lote e o logradouro publico.’

Altura maxima na divisa - Distancia maxima vertical, medida do ponto mais alto da edificagdo na
divisa até a cota de nivel de referéncia estabelecido de acordo com a topografia do terreno.

Alvara de Construgéo - Licenga para edificar.

Andaime - Dispositivo de seguranga utilizado para suporte de operarios durante a execugéo de
obras.

Ambiente - Espago n&o necessariamente delimitado por paredes com destinag&o especifica.
Antecamara - Espaco fechado com duas ou mais portas, interposto entre duas ou mais areas de
classes de limpeza distintas, com o objetivo de controlar o fluxo de ar entre ambas, quando

precisarem ser adentradas.

Anteparo - pega rigida que cumpra a fungéo de resguardar o ambiente, impedindo a vis&o direta
de seu interior.

Area de estacionamento de veiculos - Area que compreende espagos de guarda e manobra de
veiculos.

Area de iluminagéo/ventilagéo - Area livre descoberta destinada iluminacéo e a ventilagdo dos
diversos compartimentos da edificagao.

Area de iluminagéo fechada - Area descoberta confinada.

Area de uso comum - area da edificacdo ou do terreno destinada a utilizacdo coletiva dos
ocupantes da mesma.

ART - Anotag&o de Responsabilidade Técnica.
Auto de embargo - ato administrativo que determina a paralisacdo imediata de uma obra.
Barrac&o de obra - estrutura proviséria, com fins de suporte as atividades da obra.

Beiral - Prolongamento em balango da cobertura, que sobressai das paredes externas da
edificagéo, ndo podendo ser utilizado como piso.

Canteiro de obras - espago onde sdo desenvolvidos os trabalhos de uma construgéo,
armazenagem dos materiais e alojamento provisério dos operarios.

Certiddo de Baixa de Construgdo - documento relativo & comprovagéo de que a edificacéo foi
construida conforme o projeto aprovado. i

Compartimento - ambiente limitado por paredes.

Construir / Edificar - executar qualquer obra nova ou modificagdo de edificagdo existente.



Corriméo - barra instalada junto a paredes, escadas, rampas ou corredores, com altura adequada

para servir de apoio aos usuarios.

Demoligao - destruic8o, parcial ou integral, de qualquer edificacso.
Depésito - compartimento ndo habitavel destinado & guarda de utensilios e provisées.
Divisa - linha que separa o lote ou o terreno da propriedade confinante.

Divisa consolidada - aquela em que o fechamento dos lotes lindeiros esteja definido, sem
contestagéo judicial.

Edificag&o - Construgéo destinada a abrigar quaisquer atividades humanas.

Escada - Elemento de composig&o arquiteténica cuja funcéo é propiciar a circulagao vertical entre
desniveis, constituindo uma sucess&o de, no minimo, trés degraus.

Estande de vendas - Estrutura proviséria, voltada exclusivamente para a comercializagéo e
demonstracéo das unidades da edificagdo em construgéo e edificada no terreno da mesma.

Estrutura - Conjunto de elementos construtivos de sustentagdo da edificagdo, abrangendo
fundagbes, pilares, alvenaria autoportante, vigas e lajes.

Frente ou Testada - Maior extens&o possivel do alinhamento do lote ou grupo de lotes voltada
para uma mesma via.

Guarda-corpo - Barreira de proteg&o vertical, vedada ou n3o, utilizada para protec&o do usuario.
Informagéo basica - Documento fornecido mediante solicitagdo do proprietario e o pagamento do
devido preco publico, com a finalidade de subsidiar o proprietario, seu arquiteto ou engenheiro na

elaboragé&o do projeto de edificacéo.

Instalag&o sanitaria - Ambiente de higiene isolado dos demais compartimentos das edificagdes e
dotado de vaso sanitario, chuveiro e lavatorio.

Lavabo - Instalagdo sanitaria composta de lavatério e vaso sanitario.

Logradouro publico - Espago livre destinado pela municipalidade a circulagdo, parada ou
estacionamento de veiculos, ou ao transito de pedestres, tais como calgada, parques, areas de
lazer, calgaddes.

Loja - Compartimento ou ambiente destinado ao uso comercial.

Lote - Porgao de territorio parcelado, resultante de aprovagéo de projeto de parcelamento do solo,
com frente para o logradouro publico e n&o identificada como parte de lote.

Marquise - Cobertura em balango destinada exclusivamente a protecdo de transeuntes, nao
podendo ser utilizada como piso.

Modificagéo (de uma edificagdo) - Conjunto de obras destinadas a alterar divisées internas, a
deslocar, abrir, aumentar, reduzir, ou suprimir vaos, ou a dar nova forma a fachada, aumentar ou
diminuir érea construida.

Movimento de entulho - Deslocamento de materiais inutilizados.

Movimento de terra - modificagdo das condigcbes topograficas do terreno, podendo gerar ou néo
transporte ou deslocamento externamente ao mesmo.

Muro - Elemento construtivo que serve de vedacéo de terrenos.

Normas Técnicas Brasileiras - normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.



Notificacdo acessoria - aquela que acompanha a aplicagdo da penalidade, informando a norma
infringida.

Notificacio prévia - aquela que precede a aplicagao da penalidade, informando o prazo para a
corregao da irregularidade.

NBR - Normas Brasileiras.
Patamar - piso situado entre os dois langos sucessivos de uma escada ou rampa.

Pavimento - Conjunto de compartimentos de uma edificagéo situados no mesmo piso. Nao s&o
considerados pavimentos: o por&o, a sobreloja, 0 mezanino e o s6tao.

Pé-direito - Distancia vertical entre o piso acabado e o teto de um ambiente.
Peitoril - Superficie horizontal de fecho inferior de uma janela ou paramento superior de uma
mureta, parapeito ou guarda de alvenaria de terragos, balcdes e varandas, por extensédo, medida

vertical entre esta superficie e o piso interno do compartimento onde se acha situada.

Pérgula - conjunto de elementos horizontais ou inclinados, distanciados regularmente, podendo ou
n&o suportar vegetagdo, sem constituir cobertura.

Permeabilidade visual - possibilidade de visualizagédo do interior do lote ou terreno, seja pela
auséncia de elementos de vedaco ou pela utilizagdo de elementos tais como grade, vidro ou tela.

Pilar - Elemento construtivo de suporte nas edificagoes.
Piso - plano ou superficie de fechamento inferior de um pavimento.

Rampa - elemento construtivo com a fungéo de possibilitar a circulagéo vertical entre desniveis,
através de plano inclinado.

Reconstruir - Refazer, no mesmo lugar, total ou parcialmente, uma construgéo, respeitada a forma
primitiva.

Reentrancia - espago aberto que fica recuado do plano da fachada onde se situa.

Reforma (de uma edificagéo) - E o conjunto de reparos efetuados em uma edificagao ja existente,
que nao implique alteragdo dos compartimentos, dos véos de iluminagao e ventilagdo ou da area
construida.

RT - Responsavel Técnico

Saliéncia - elemento arquitetdnico da edificagéo que avanga em relagéo ao plano de uma fachada,
como brises, jardineiras, elementos decorativos, estruturais, sistemas de ar condicionado e
plataformas técnicas.

Sobreloja - piso elevado e integrado a uma loja.

So6tao - espago situado sobre o ultimo pavimento, nos desvéos do telhado.

Subsolo -

a) Terrenos em aclive: espago de uma edificagdo cuja laje de cobertura esteja situada em nivel
inferior ao do terreno circundante, no seu todo ou em parte;

b) terrenos planos ou em declive: espago da edificagdo que atenda pelo menos a uma das
seguintes condi¢bes: 1 - o piso esteja abaixo do ponto mais baixo do alinhamento; 2 - a laje de
cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do alinhamento.



Suite - dormitério que tem, anexo, um banheiro exclusivo.

Tapume - Vedagao provisoria utilizada durante o periodo da obra.

Terraco - local descoberto sobre uma edificag@o ou a0 nivel de um de seus pavimentos, acima do
primeiro, constituindo piso acessivel e utilizavel.

Terreno natural - superficie de terreno na situagdo em que se apresenta ou se apresentava na
natureza ou na conformagao dada por ocasiéo da execugao do loteamento.

Teto - plano ou superficie acabada de fechamento superior de um compartimento.
Unidade auténoma - parte da edificagéo vinculada ao uso privativo.
Vaga de carga e descarga - area destinada a veiculo de transporte de carga.

Varanda - area aberta com peitoril ou parapeito de altura maxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

Vistoria - diligéncia efetuada pelo Poder Publico com o objetivo de verificar as condigdes técnicas
da edificacéo, a observancia a legislagéo urbanistica e ao projeto aprovado.

ANEXO 1II
PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS EDIFICAGCOES DE USO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Parimetros Area Minima do Vio =
. s .g = de Iluminagdo e % ° =S 2 g
Compartimentos b E < £ E o Ventilagio em = E ) E" E 2 g Observacdes
<§-« EEV Relacdo 2 Area do Q,gv S== 3
a Piso do I —E” 2
Compartimento
*1 - largura minima exigida
Compartimentos de s ) ) 250 0.80%! apenas para vaos de acesso
permanéncia transitoria . g externo de ambientes de preparo
de alimentos
*] - quando o compartimento
estiver sendo iluminado através
Compartimentos de ) ) 1/6 260 0.80% de varanda.
permanéncia prolongada ou 1/5 *! ? ? *2- largura minima exigida
apenas para um dos vdos de
acesso externo.
ANEXO III

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS DAS
EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIARES

Parimetros Area Minima do Vio o
s ] s de Iluminagiio e = g ] < E
N — @ . ) -
S ER = E o Ventilagio em == o -]
E ; E E 5 E Relag¢io a Area do = 2 £ Ef) E & ?3 Clseragios
Compartimentos = a Piso do = = =5 =

Compartimento

*] - quando o compartimento
estiver sendo iluminado através
1/6 = de varanda.
ou 1/5 *! 240 0.0 *2 - a largura minima de um dos
vios de acesso externo devera ser
de 0,80m.

Estar/Jantar 12,00 2,40

ou 1/5 *1 estiver sendo iluminado atrav
de varanda.

Dormitérios 8,00 2,00 i 2,60 0,70 W °°mpammem¥




veiculos

Parimetros Area Minima do Vio o
= 2 de Tluminagio e £o ®8 uE
S Ll -g A
sEc| 2E= Ventilagio em VE~ | 2= 7
~= 8| ¢EE R 2eE | MEc 2 Observacdes
~<§ - EZ- ~ Rela¢do a Area do - 5 — SEw §
. [] \
Compartimentos = Piso do éf - E v :
Compartimento
*] - quando o compartimento
estiver sendo iluminado através
. . 4,00 1/8 da 4rea de servigo ou varanda.
Manuseio de alimentos 1,80 2,50 0,70 *2 e
ou 1/6 *! *2 - A largura minima de um dos
vios de acesso externo devera ser
de 0,80m.
; *1 - pode ser conjugadacom  a
Area de B ‘J g
] - 0,90 - 2,50 0,80 cozinha.
servigo *!
*]- ¢ facultada a instalagdo de
lavatorio externo a instalagdo
sanitaria, ficando este com a area
minima de 1,80m?.
*2 - quando o compartimento
estiver sendo iluminado através
Instalagdo sanitaria 1/8 ou de varanda ou através da drea de
= 2,40%! 1,20 2,50 0,60%? .
principal 1/6 * servigo, desde que a area de
servigo esteja separada da cozinha
por parede até o teto ou porta.
*3 - pelo menos uma das
instalagdes sanitarias devera ter
vio de acesso com largura
minima de 0,70m.
Instalagdo sanitaria
- 1,50 1,00 1/8 2,50 0,60
secundaria
Circulagdo - 0,80 - 2.50 - -
* pelo menos uma das rampas
com declividade maxima = 8,33%
& ) ) ) para garantia de acessibilidade a
— Gl P pessoa portadora de deficiéncia
ou mobilidade reduzida e de 15%
para as demais rampas.
* havendo passagem sob escada,
* - 5 -
e 0.8 s altura do vdo h=2,10m.
eﬁgfgsgﬁreer?tc?fie ) 2,30 x 4,50 ) 2 50% ) * pé direito minimo em relagdo
por vaga ’ qualquer elemento construtivo.
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ANEXO V

PARAMETROC RELATIVOG AOS COMPARTIMENTO BAS UNIBABE brryativas pas

EDIFICACOES DE USO NAO RESIDENCIAL

Pasamstos Area Minima do L Largura
Area Dimensio | viio de lluminagio e Dir:to Minima dos
Minima Minima Ventilagio s vaos de Observacoes
= 5 Minimo
(m?) (m) em Rela¢do ao Piso (m) acesso
T —— do Compartimento (m)
- g 090 . 2,50 -
privativa
* havendo passagem sob
Escada * - 0,90 - 2,50 escada, altura do vdo h=
2,10m,
1/12 da area
do comparti- * para compartimento com
mento, ndo area maior ou igual a 48,00
Sala ds aula ) 2D % podendo ser 0,40 m?, o pé direito minimo € de
inferior a 4,00 m.
2,60 m *
Salas comerciais, * permitida ventilagdo
escritorios, etc. * ) 2,00 1/6 2,60 0.80 mecanica.
2.60 * 1 - permitida ventilagdo
Lojas *! - 2,00 1/10 - 5’ 00 *2 0,80 mecanica.
. *2 - quando tiver sobreloja.
*1 - permitida ventilagéo
e & mecanica.
Sobrelojas 2,00 1/10 2,30 - alibaitomxinig =
3,00m.
ANEXO VI

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS AREAS DE USO COMUM

Pt Y Area Minima do
E . Vio de Iluminagio Pé- Largura
=g Dimensio e o s
S g Minima e Veiltll‘ag:’ao em Dl’l‘(.?ltO Minima dos Observacdes
= (m) Relaciio a Area do | Minimo Vios de
C o = Piso do (m) Acesso (m)
ompartimentos = .
Compartimento
Hall * - 1,20 0,80 * permitida ventilagdo mecanica
*1 - quando o comprimento da
circulagdo for de até 10,00m ou
Circulagdo de B 1,20 * 18 2,50 0.80 desde que seja intercalada, a cada
Pessoas ou 1,50 *2 ’ i 10,00m, por area cujo didmetro
seja de no minimo 1,50m.
*2 - quando o comprimento da
circulacdo for superior a 10,00 m.
*1 - havendo passagem sob escada,
Escada *! - 1202 1/8 2,50 0,80 altura do vdo h=2,10m.
*2 - largura livre de corrimao.
Aresi de i 4T *1 - garantir acesso, cirl;:ulacﬁo e
estacionamento de - . - 2,50%2 2,50 4 SSPAGO PHITINNOMNER.
veiculos *! por vaga 2 - pé-direito minimo em relgqao
a qualquer elemento constrysivo.
Circulagdo de * declivic_iade méxima de 125 pa
vefeulos * - 2,50 - 2,50 2,50 caminhdes e fie 20% para
automoveis.




ANEXO VII

TABELA DE INFRAGOES E PENALIDADES CABIVEIS

(Redacio dada pela Lei n° 10.534/2012)

Detalhamento da Infragio

Detalhamento da Penalidade
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01 :ﬁ:;iﬁ;z:;z‘}.z::;;‘;:zcocs At 10, ;gpg‘.f' ef§ 1 NP 30 Proprietario Por dispositivo infringido L 30 - - - -
o Art. 8,11 P
Exccutar obra nio licenciada ou sem ¥ s : o g Na primeira . 5 .
2 o - ¥ e
02 acompanhamento de RT. Art. 11, §2 NA Proprictario Por dispositivo infringido G 1 reiticidsncta Sim Sim Sim
Na hipétese d
Nio apresentar laudo referente as dc:cuiso:(i::cnfo
03 | condigdes de risco ¢ estabilidade do Art. 8°,V NP la3 Proprictario - GR 1 P! Sim Sim Sim
i"ld\'cl do Pram da
notificagio
Exccugdo de qualquer das intervengdes
previstas no art. 12, em imével Art. 12, B T . i iy . -
04 tombadoron e ntefesse da S NA - Proprictario GR 1 Imediato Sim
preservagio, sem licenca.
Deixar de recompor os danos no
05 logradouro publico ou em terreno Ant. 32, paragrafo NP 7 RT ou . GR | - n » o
vizinho, devido a modificages nas unico Proprictario
condigdes naturais do terreno.
06 Elemento da estrutura fora dos limites Art. 42 NP 30 RT ou Por dl_\ isa ou alinhamento G 30 Tiediaio Sim S St
do lote ou terreno Proprictario | invadido
Fachadas, i g y . _—
07 ma;qii:; ga;:ﬁ:::zgr:;éc:;::::;asdas Arts. 44 ¢ 45 NP 30 Proprictario Por dispositivo infringido L 30 - - - -
Fachadas. parcdes aparentes-cdificadas,
08 x:lq:s‘s:;rfni“sl‘g:z'f ;’:ud::l‘;;‘;";‘é Arts. 44 ¢ 45 NP 15 Proprictario Por dispositivo infringido M 15 Sim Sim
conservagdo.
Coberturas executadas de modo a
09 | despejar dguas em terrenos vizinhos ou Art. 43 NP 30 Proprictario - L 30 - - - Sim

logradouros publicos

T



Detalhamento da Infragdo

Dctalhamento da Penalidade

Detalhamento da Penalidade

Multa
)
ox o ) <3 2 3 S 2 2
fiee g E32¢ T | g5%% 5 g :| 3§ ] g8 k-1 g
¢ 3 o G -2 o mvEU.E 5 a8 2 8. = ] h<] S
2 2ERS g £5E3% & = S| &2 £ g2 8 £
8 2g.a g, 3 58> = 8 3E & 2= = 2
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Art. 6° inciso 1 NA - RT
Prestagdo de informagdes inveridicas
ilik " e GR = o s s e
ao Executivo
Art. 8°, inciso | NA - Proprictario
- , PRl | wp 1a7 RT o
12 Nio adogio de medidas de seguranga 2 . GR 1 Na primeira Sim Sim Sim
naobra Ar.8°, inciso 111 5 o reincidéncia
Art. 32,1 NP la Proprietario
Permitir a exccugdo de obra ou de Art. 8°, inciso I
16 | demoligdo de edificagdo sem .22 NA - Proprietario Por dispositivo infringido GR 1 Imediato Sim Sim Sim
acompanhamento de RT Art. 32, 111
Na hipotese de
17 Impedir a vistoria e fiscalizagio da Art. $°, inciso IV NP 1 Proprietisio = G 1 dcscump’nmenlo Sim Sim .
obra do prazo da
notificagdo
Permitir a exccugdo de obra ou Art. 11, §a1\°; incisos Servigo em andamento G 1 Imediato - Sim Sim
18 intervengdo sem licenga ou alvaré de NA - Proprietario
trugdo vilido Art. 17, capus ; g : :
construg g Servigo concluido G - - - Sim Sim
. Art. 6%, 11 Servigo em andamento G 1 Imediato - e =X
Exccutar obra sem licenga ou alvard de | Art, 11, § 1° incisos |
19 e NA - RT
construgdo valido aV .
Art. 17, caput Servigo concluido G - - - - -
Canteiro de obra sem placa de RT dNn hlpolgsc df
20 | identificagdo ou com placa de Art. 24 NP 3 . olu . - L 3 cficump}'m‘:icn O | sim Sim -
identificagdo incorreta proprictario o prazo da
notificagdo
Canteiro de obra sem cépia do projeto dNa hipdtese de
21 aprovado ou sem cépia do alvara de Art. 25 NP 3 RT = 1= 3 cscump'nmcnto Sim Sim -
0 do prazo da
construgdo f =
notificagio
2E Detalhamento da Infragio
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Obra ou edificagdo em situagéo de Art. 6°, inciso V RT ou Obra em andamento GR 1 Imediato Sim Sim Sim
23 |risco, com perigo para o publico ou Art. 8%, 111 NA - e
trabalhador PIop Edificagdo concluida GR 1 - - Imediata Sim
Art. 8°.11 RTou Multa acrescida de seu valor
" = o A 4 s 3 .
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) Art. 75, § 2° SHour
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vigente

Art. 46, Anexos I
N

a
Art. 52, Anexo V
Art. 55, pardgrafo
tunico
Anexos Ille V
Art. 60, Anexos 111
eV

NP

Art. 46, Anexo VI
Art. 51, Anexo VI
Art. 52, Anexo VI
Art. 55, paragrafo
tnico, Anexo VI
Art. 60, Anexo VI

NP

30

Art. 48, incisos [ a
it

NP

proprietario,
no caso de
obra sem RT

Desrespeito de, no méximo, 4
de quaisquer das medidas
estabelecidas nos Anexos,

limitado a diferenga de 10%
de cada medida

Desrespeito a mais de 4 de
quaisquer das medidas
estabelecidas nos Anexos,
limitado a diferenga de 10%
de cada medida

Desrespcito de, no maximo, 4
de quaisquer das medidas
estabelecidas nos Anexos,

com diferenga superior a 10%

cm qualquer uma delas

Desrespeito a mais de 4 de
quaisquer das medidas
estabelecidas nos Anexos,
com diferenga superior a 10%

cm qualquer uma delas

GR

30

Para cada medida do Anexo
VI descumprida

30

Por dispositivo infringido

30

reincidéncia
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Por unidade que infringir o
Art. 50, §§2°a 5° NP 30 dispositivo G 30
Art. 56, caput., § 2°
Art. 57, incisos I a
IV, paragrafo tinico NP 30 R Por dispositivo infringido G 30
ou
Exccugdo de obra em desacordo com o v Bk
A : Fi Art. 59 proprictario, Na primeira 5 ; ]
26 g(o)clo aprovado ¢/ou com a legislagdo Tt 0 S8 de féificidéncia Sim Sim Sim
vigents obra sem RT
Art. 53, pardgrafo
tinico Por dispositivo infringido
Art. 61, incisos I a NP 30 G 30 .
11 g
Art. 53, caput Por pavimento
Notas:

NA: Notificagio Acessoria; NP: Notificagdo Prévia.

Grau da multa: L: Leve; M: Meédia; G: Grave; GR: Gravissima.

RT: Responsavel Técnico.

Dispositivo infringido: O caput do artigo, o paréagrafo, o inciso ou a alinea descumpridos, que contenham norma ou pardmetros, conforme o caso.




